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A/ Zmeny a doplnky ¢1 UPN obce Hostovice

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu obce Hostovice
Obstaravatel: Obec Hostovice, Hostovice 171, 067 35 Pcoliné
V zastUpeni : Ing. Stanislav Imrich

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. ¢.293

Spracovatef: URBEKO s.r.o.
KonsStantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov ¢.1 izemného planu obce Hostovice je aktualizovat’ Gzemny plan
v sullade s poziadavkami na zmenu funkéného vyuZzitia pozemku parc.¢. KNC 2077 blizko centra obce na
plochu byvania umoZrujicu vystavbu rodinného domu a pozemku par.¢. 4080 v lokalite Hraby na
zapadnom okraji katastra na plochu rekreacie.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym Uzemim Uzemného pladnu je katastralne Gzemie obce Hostovice, zmeny a doplnky ¢.1
uzemného planu sa tykaju lokality v strede obce v Gzemi medzi vybavenostnym centrom obce (obecny
Urad, obchod, kostol) a arealom byvalého detského domova a lokality Hraby na zapadnom okraji katastra
obce.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu obce Hostovice boli pouZité nasledujice
podklady:

- Zadanie pre vypracovanie UPN obce Hostovice, 2017

- UPN - O Hostovice, Ateliér Urbeko s.r.o., Pre3ov, 2020

- poziadavky obce a Ziadatefov o zmeny a doplnky tzemného planu

- Uzemny plan Pre3ovského samospravneho kraja, SMC, a.s., PreSov, 2019.

1.4. Sulad so zadanim a tzemnym pladnom regiénu

Zmeny a doplnky ¢é. 1 UPN mesta boli spracované v stlade so Zadanim pre UPN obce Hostovice,
schvalenym uznesenim Obecného zastupitelstva ¢.3 zo dria 26.2.2017.

Zmeny a dopinky ¢. 1 UPN — O s v sulade s Gzemnym planom regionu, ktorym je Uzemny plan
PreSovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim Zastupite/stva PSK ¢.268/2019 dria 26.8.2019,
ktorého zavazna cast’ bola vyhldsend VSeobecne zavéznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019 schvalenym
Zastupite/stvom PSK uznesenim €. 269/2019 zo dria 26.8.2019 s ucinnostou od 6.10.2019.



2. Stav podla platnej izemnopldanovacej dokumentdcie

Obec Hostovice ma Uzemny plan schvaleny uznesenim Obecného zastupite/stva (OZ) ¢. 15/2020 zo
dria 21.7.2020, ktorého zavéazna ¢ast bola vyhlasena VZN obce Hostovice ¢.1.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu ¢. 1

3.1 Zakladna urbanistick& koncepcia navrhovanéhori  eSenia

Navrhovana zmena Uzemného planu ma za ciel zmenit funkéné vyuzitie dvoch pozemkov. V prvom
pripade ide o zmenu prevaZznej ¢asti pozemku KNC ¢&. 2077 na okraji centralnej casti obce na plochu
byvania. Pod/a pbvodného Gzemného planu obce je tento pozemok vedeny v sulade s evidenciou na
katastrdlnom Urade ako orna poda. Novi vlastnici pozemku poZiadali o0 moznost’ vyuZitia jeho casti na
vystavbu rodinného domu, c¢o je v dotknutom Uzemi blizko vybavenostného centra obce vhodnou funkciou.
Druhou zmenou je zmena funkéného vyuZitia pozemku parc.¢. 4080 v lokalite Hraby na zadpadnom okraji
katastra z trvalého travneho porastu (pasienok) na plochu rekreécie. Tato funkcia je vSeobecne vhodnou
rozvojovou funkciou v celom katastri, v danej lokalite je zamys/ana vystavba rekrea¢nej chaty vhodnou
formou rekreécie.

Zakladna urbanistickd koncepcia rozvoja obce sa navrhovanymi zmenami Gzemného planu nemeni.
Samotna obec bude nadalej obytnou zoénou s postupne sa zahustujdcou zastavbou vyuZivanim
nezastavanych prieluk a nadmernych zahrad na vystavbu rodinnych domov. Mimo zastavané Uzemie obce
su hlavnymi funkciami p6dohospodarstvo a lesné hospodarstvo, rozvojovou funkciou je rekreacia.

3.2 Funk éné vyuZzitie ploch — navrh zmien

V ZaD ¢. 1 UPN-O Hostovice je navrhnuta tato zmena funkéného vyuZitia pozemkov:

P.¢ N&zov lokalit Pozemky parc. & P6vodné funkéné Navrhované funkéné
- y y parc. ¢. vyuZitie vyuzitie
1 Centrum obce KNC 2077 Orna poda Plochy byvania
2 Hraby KNC 4080 Luky a pasienky Plochy rekreécie

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovanou zmenou sa v izemnom plane obce zvySi moznost vystavby o 1 rodinny dom a jednu
rekrea¢nu chatu. To nevyvoldva potrebu zmeny v Gzemnom plane predpokladaného poctu obyvatelov
obce v navrhovom obdobi a tym ani v potrebnych kapacitach technickej a socidlnej infrastruktary. Pre
rekrea¢nu chatu postacuju podmienky na pripojenie ku elektrickej sieti, ¢o v Uzemnom plane zabezpecené
je.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktary

Pre navrhovanu vystavbu budud sliZit’ existujice a uz v tzemnom plane zahrnuté komunikécie, preto
sa ziadne nové komunikacie nenavrhuju.



3.5 Navrh technickej infrastruktury

Z&sobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania vodou v obci sa nemeni. Navrhovana vystavba bude spociatku zdsobovana
z vlastnej studne, vyhlfadovo z navrhovaného obecného verejného vodovodu. Rekrea¢na chata v lokalite
Hraby bude vodou zasobovana z vlastnej studne.

Odkanalizovanie:

Koncepcia odkanalizovania v obci sa nemeni. Navrhovana vystavba bude spociatku odkanalizovana
do vlastnej vodonepriepustnej Zumpy s vyvozom do najblizSej COV, vyhladovo budi odpadové vody
odvéadzané verejnou splaskovou kanalizaciou a ¢istené v navrhovanej COV Hostovice. Recipientom
vycistenych vod bude riecka Udava. Rekrea¢na chata v lokalite Hraby bude odkanalizovana do
samostatnej vodonepriepustnej Zumpy s vyvozom do najblizsej COV.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Navrhovana vystavba rodinného domu v obci bude el.energiou zasobovana z existujicich NN el.
rozvodov v prifahlej ulici. Rekrea¢na chata v lokalite Hraby bude moct byt napojend z v izemnom plane
navrhnutej NN el. siete v lokalite Pofana.

Zasobovanie plynom:
Zasobovanie navrhovanej zastavby v obci zemnym plynom bude slizit' existujuci stredotlakovy
distribu¢ny rozvod vedeny v miestnej ulici.

Telekomunika ¢éné siete:
Navrhovana zastavba v obci bude napojené na existujuce telekomunika¢né rozvody vedené v miestnej
ulici. Dotknuté Uzemie je pokryté signalom vSetkych mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie stanovena v Gzemnom plane sa navrhovanymi zmenami
a doplnkami UPN nemeni. Navrhovana zmena funkéného vyuZzitia Gzemia neovplyvni negativne kvalitu
Zivotného prostredia v obci pri dodrzani stanovenych zavaznych regulativov a rozsahu vystavby.

Likvidacia tekutych odpadov bude zabezpeéena vyvozom splaskov zachytdvanych v Zumpe v najblizSej
COV Snina, vyhladovo likvidaciou splaskov v COV Hostovice. Komunalny a separovany odpad bude
vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny
plyn, el. energia).

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu zoh/adriuji prirodné hodnoty rieSeného Uzemia.
Navrhovanou vystavbou nebude negativne ovplyvnené Ziadne vyhlasené alebo navrhované chranené
Uzemie, biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu alebo ekologicka stabilita krajiny. Dotknuté pozemky
sa nachadzaju v izemi s 1. stupriom ochrany pod/a zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Platné zavazné regulativy vystavby v Gzemnom plane obce sa nemenia.

3.8 Vyhodnotenie z&beru po Imohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu po/nohospodarskej pédy je navrhnuté len v rozsahu dotknutych pozemkov , z ich
vymery vSak nebudl zastavanymi plochami cely vymery. V pripade pozemku pre rodinny dom sa zmena
funkcie tyka 2/3 rieSeného pozemku , pri ¢om miera zastavanosti plochy byvania je v Gzemnom plane
stanovend na max. 30 %. V pripade pozemku pre rekreaciu sa pocita so zastavanou plochou velkosti cca
200 m?.



B/ Zmeny a doplnky v textovej ¢asti UPN-0

1. V Ccasti ll. RieSenie uzemného planu, kapitole 5) Urbanistickéa koncepcia priestorového usporiadania, sa
v Siestom odseku dopifia text:
V blizkej lokalite Hraby je navrhnuta aj menSia plocha pre chatova rekreaciu.”

2. V casti ll. RieSenie Uzemného planu, kapitole 6) Funkcéné vyuZitie Gzemia, sa v poslednej vete tretieho
odseku dopifia text: ", v zapadnej ¢asti katastra v lokalite Hraby aj formou chatovej rekreécie."

3. V Ccasti ll. RieSenie uzemného planu, kapitole 7.4) Rekreécia a cestovny ruch, sa vo Stvrtej vete tretieho
odseku dopifia text: " a na nedalekej lokalite Hraby moznost vystavby rekreaénych chat.”

4. V (castill. RieSenie tzemného planu, kapitole 8.) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce, sa:
a) v predposlednej vete dopiiia text: ", samostatn( ¢ast tvori aj plocha rekreécie v lokalite Hraby."
b) v poslednej vete ¢islo 103.08 nahradza ¢islom 104,16.

5. V casti Il. RieSenie Uzemného planu, kapitole 12.2) Vodné hospodéarstvo, podkapitole 12.2.1.
Zasobovanie pitnou vodou, sa v ¢asti "Vodarensky zdroj" dop/fia text:
" Do doby vybudovania verejného vodovodu a v neskorSom obdobi objekty mimo vodovodom
zasobovanu oblast’ budd objekty zdsobované z vlastnych studni.”

6. V casti Il. RieSenie Uzemného planu, kapitole 12.2) Vodné hospodéarstvo, podkapitole 12.2.2.
Kanalizacia, sa v asti "Navrh obecnej kanalizacie" za treti odsek dop/ha text:
" Do doby vybudovania splaskovej kanalizacie a neskdér mimo odkanalizované Gzemie budu
splaskové vody z jednotlivych objektov odvadzané do domovych Cisticiek alebo vodonepriepustnych
ZGmp s vyvozom splaskov na likvidaciu v najblizsej COV."

7. V casti ll. RieSenie Uzemného planu, kapitole 12.3) Zasobovanie elektrickou energiou, sa v druhom
odseku za tabu/kami na koniec dopifia text:
" ako aj rekreacné chaty v lokalite Hraby."

C/ Zmeny a doplnky zdviznej ¢asti UPN-O

V zAvéznej casti Uzemného pldnu obce Hostovice, vyhldsenej VSeobecne zavaznym nariadenim obce
¢. 1, sa meni a doplifia:

1. v ¢lanku 3 "Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZitia Uzemia obce", bode 1)
Zéasady a regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZzitia izemia obce, sa v odrazke " -
plochy rekreécie" povodny text nahradza textom:

" - plochy rekreacie v rekreacnom areali Dobrovka, ploche pre individualne rekreacné objekty
Kyslovec/Kremenec a lokalite pre rekrea¢né chaty Hraby "

2. v grafickej ¢asti, ktorou je schéma zavaznych casti s vyznadenim verejnoprospeSnych stavieb, sa
doplria navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 2077 a 4080 k.u. Hostovice.



